Szczecinek, 29.06.2021 r.
PP.6727.1.81.2021

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatki
ewidencyjne nr: 3/6, 103, 4/14, 26/1, 28/6, 84/1, 26/26, 26/28, 25/43, 25/26 obreb 0022
w Szczecinku, stanowig czesci terenébw oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku symbolami o nastepujgcym
przeznaczeniu :

dziatka nr 3/6

R1

1. Funkcja podstawowa - tereny produkcji rolnej wraz z niezbedng infrastrukturg
i zagospodarowaniem, bez zabudowy. Dopuszcza sie zalesienie terenu.

2. Funkcja uzupetniajgca:
1) nieuzytki, drogi polne,
2) kanaty i rowy melioracyjne wraz z urzgdzeniami

dziatki nr : 103, 28/6, 84/1, 26/26, 25/43, 25/26
KDLA1
1. Funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej

dziatki nr 4/14 i 26/1

KDW1
1. Funkcja podstawowa — droga wewnetrzna

dziatka nr 26/28

KDL3
1.Funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika =z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg
Nr XVI11/181/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 2004 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2004 r., Nr 71
poz. 1291.

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono na wniosek z dnia 24.06.2021 r. ztozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z p6zn.zm). niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty
skarbowe;j.

Zatgczniki :

1/2 wyrys z planu miejscowego w skali 1:2000 Z up. BURMI§T A MIASTA

2/2 ustalgnla _planu dot. ww terendw oraz ustalenia Mariust Krzuszcz
ObOWIQZUche na ca’rym obszarze planu Inspektor Wydzialy Planowania Praestraennege

Otrzymuig : /

1. Biuro Inwestycyjne wm
2. Aa.
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Rozdziat 11l
Zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania dla poszczegdinych terenow
funkcjonalnych

§ 46. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 o
powierzchni 66,8446 ha:
1. Funkcja podstawowa - tereny produkcji rolnej wraz z niezbedng infrastrukturg i
zagospodarowaniem, bez zabudowy. Dopuszcza sie zalesienie terenu.
2. Funkcja uzupetniajgca:
1) nieuzytki, drogi polne;,
2) kanaty i rowy melioracyjne wraz z urzgdzeniami.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomoséci wynosi 1%.

§ 52. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL1 o
powierzchni 4,1735 ha, KDL2 o powierzchni 0,6809 ha, KDL3 o powierzchni 4,9141 ha:

1. Funkcja podstawowa - droga publiczna klasy drogi lokalne;j.

2. Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog klasy drogi lokalnej.

3. Zasady obstugi infrastruktury:

1) wody opadowe - powierzchniowo do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzenie
sciekdéw deszczowych bezposrednio do wod i do ziemi bez oczyszczania, jesli przepisy odrebne
nie stanowig inaczej;

2) energia elektryczna - z sieci elektroenergetyczne;.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomoséci wynosi 1%.

§ 54. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW1 o
powierzchni 0,1419 ha, KDW2 o powierzchni 0,1670 ha, KDW3 o powierzchni 0,1009 ha, KDW4 o
powierzchni 0,2900 ha, KDW5 o powierzchni 0,1774 ha, KDW6 o powierzchni 0,0491 ha, KDW7 o
powierzchni 0,0514 ha, KDW8 o powierzchni 0,3483 ha, KDW9 o powierzchni 0,2029 ha, KDW10 o
powierzchni 0,0744 ha, KDW11 o powierzchni 0,0760 ha, KDW12 o powierzchni 0,1888 ha, KDW13 o
powierzchni 0,1944 ha, KDW14 o powierzchni 0,1420 ha, KDW15 o powierzchni 0,1222 ha, KDW16 o
powierzchni 1477 ha, KDW17 o powierzchni 0,0995 ha, KDW18 o powierzchni 0,1408 ha, KDW19 o
powierzchni 0,2911 ha:

1. Funkcja podstawowa - droga wewnetrzna.

2. Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég.

3. Zasady obstugi infrastruktury:

1) wody opadowe - powierzchniowo do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig odprowadzenie
sciekow deszczowych bezposrednio do wod i do ziemi bez oczyszczania, jesli przepisy odrebne
nie stanowig inaczej, energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 1%.

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/98/2003 r. Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 wrzesnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Raciborki" w Szczecinku, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinka przyjetym uchwatg Nr XIlI/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia
12 lipca 1999 r. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Raciborki" w



Szczecinku, obejmujgcy obszar oznaczony na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Suadonssba

—_

2. Integralng czescig uchwaty jest:

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “"Raciborki" w Szczecinku
opracowany w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik graficzny nr 1,

rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

obszar ochrony urzadzen melioracyjnych;

obszar o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

oznaczenia literowe z numerem wyrézniajgcym poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych;
proponowany podziat na dziatki budowlane z numerami parceli;

stanowiska archeologiczne z oznaczeniem.

4. Ustala sie podziat obszaru planu o powierzchni 188.1646 ha, o ktérym mowa w § 1 na 80

terenow funkcjonalnych okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania i oznaczonych nastepujagcymi oznaczeniami
literowymi z numerem wyrézniajgcym: MN/U od 1 do 16, U/MN od 1 do 14, P/U od 1 do 3, R1, Zl od 1
do3,ZLod1do 3, Eod1do11, G1, K1, KDL od 1 do 3, KDD od 1 do 5, KDW od 1 do 19.

1)

2)

o)

6)

7)

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcjonalnego funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkow o tej funkcji, w tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
wystepujgcych na tej dziatce,

funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcjonalnego funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
wystepujgcych na tej dziatki;

maksymalna wysoko$¢ do goérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - nalezy przez to rozumie¢
najwiekszg odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem tej czesci elewacji
budynku, ktéra nie jest dachem, a gruntem rodzimym. Do dachu nie wlicza sie gzymsow, attyk i
innych elementéw dekoracyjnych lub maskujgcych dach;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;
modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, przystosowanie do nowych potrzeb.
Jako modernizacje nalezy rozumie¢ réwniez przebudowe, nadbudowe lub rozbiérke;
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjgtkiem takich elementéw architektonicznych, jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub co
najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;
obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjgtkiem takich elementéw architektonicznych, jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub co
najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat Il
Zasady i warunki ksztaltowania terenu obowiazujace na calym obszarze planu

§ 3. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie

zagospodarowania okreslone na rysunku planu.



2. Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami literowymi z
numerem wyrézniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: E od 1 do 11, G1, K1, KDL od 1 do 3,
KDD od 1 do 5.

3. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami. Pofozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala sie jako
odlegto$¢ mierzong w skali zatgcznika rysunkowego od osi linii do linii rozgraniczajace;.

4. Wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunkach planu stanowigcych
zatgcznik z numerem 1 do niniejszej uchwaty. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na
ktérych wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy musi by¢é sytuowana zgodnie z tymi liniami.
Potozenie obowigzujgcych linii zabudowy ustala sie jako odlegtos¢ mierzong w skali zatgcznika
rysunkowego od osi linii do linii rozgraniczajace;j.

5. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w
sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

6. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem produkc;ji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

7. Zabrania sie lokalizacji obiektow o catkowitej powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 1000 m?.

§ 4. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne bedgce w wykazie stanowisk archeologicznych
AZP Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oznaczone jako 25-26/69, 25-25/97, 25-25/95 oznaczone
na rysunku planu.

2. Wyznacza sie strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslone na rysunku planu.

3. W obrebie strefy W Il obowigzujg nastepujgce warunki ochrony konserwatorskiej:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez stuzby
ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych,
remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi zgodnie z przepisami odrebnymi.
Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzesnia;

3) prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za
wyjgtkiem:

1) obiektow celu publicznego;

2) terenéw oznaczonych symbolem P/U1, P/U2, P/U3, G1, K1,

3) modernizacji istniejagcego, lub budowie nadajnika radiowego na dziatce nr 9/1 z zakazem
zwiekszania jego wptywu na srodowisko, co kazdorazowo musi okres$li¢ odpowiedni raport, oraz z
zakazem przekraczania inwestycjg granicy dziatki nr 9/1. Zakaz przekraczania inwestycjg granicy
dziatki nr 9/1 dotyczy terenu budowy w odniesieniu do modernizacji istniejgcego, lub budowy
nadajnika radiowego.

2. Ustala sie obszar ochrony urzgdzen melioracyjnych. W obrebie obszaru ochronnego urzgdzen
melioracyjnych ustala sie:

1) zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, ktére mogtyby doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci
pracy urzadzen melioracyjnych jako systemu, w tym systemu drenazowego;

2) przy spetnieniu warunku okreslonego w pkt 1 z zachowaniem przepiséw odrgbnych dopuszcza
sie modernizacje, w tym rozbidrke urzgdzen melioracyjnych.

3. W celu ochrony urzadzen wodnych i melioracyjnych, ustala sie:

1) nakaz wydzielenia wzdtuz kanatéw i rowdw melioracyjnych oraz innych urzgdzen wodnych, a
takze watow ochronnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5
m po kazdej stronie kanatu lub rowu. Pasy techniczne majg umozliwi¢ wiasciwg eksploatacje
urzadzen wodnych i melioracyjnych;

2) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne i urzgdzenia przeciwpowodziowe
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wskazuje sie obszar o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu.

5. W obrebie obszaru o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, ustala sie:

1) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i krzewow, zadrzewien i zakrzewien
znajdujgcych sie wokét istniejacego zbiornika wodnego, w tym zwiaszcza cennych zbiorowisk
roslinnosci fakowej, murawowe;j i zaroslowe;j;

2) zakaz likwidowania istniejgcego zbiornika wodnego;



3) zakaz sztucznego obnizania poziomu wéd gruntowych;
4) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych;
5) zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza.
6. Proponuje sie na obszarze o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych utworzenie
uzytku ekologicznego.

§ 6. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w mlejsca postojowe:
1) dla obiektow handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m powierzchni uzytkowej;
2) dla obiektow ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla budynkow jednorodzinnych - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

§ 7. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym kioskéw, stragandw, kontenerow,
blaszanych garazy.

§ 8. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwieficzenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe.

§ 9. Ustala sie, ze odpady komunalne bedg wywozone na sktadowisko odpadow wskazane przez
Burmistrza Gminy Miejskiej Szczecinek lub zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki odpadami.
Pozostate odpady bedg zagospodarowane zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 10. 1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych lub drog wewnetrznych.

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1. Dla obiektow zaopatrywanych w ciepto ze zbiorowych sieci cieptowniczych, sieci te powinny
pozosta¢ jedynym sposobem zasilania w ciepto, przy czym dopuszcza sie modernizacje tych sieci.

2. Zaopatrzenie budynkdéw w ciepto moze sie odbywaé sie indywidualnie lub zbiorowo z sieci
lokalnych lub miejskiej sieci ciepine;.

3. Indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mogg by¢ zasilane olejem, gazem lub w inny
sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, w tym poprzez systemy wykorzystujgce zrodfa czystej
energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng lub inne.

§ 12. 1. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegolnoéci dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej. Za dostep do drogi publicznej nie uwaza sig
stuzebnosci za wyjatkiem stuzebnosci ustanowionych przed wejsciem planu w zycie;
2) dojsc i dojazddw;
3) miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w planie;
4) wiasciwego gromadzenia odpadow;,
5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Oznaczone na rysunkach podziaty na dziatki budowlane sg proponowane.
3. Podziat poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniac
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 55. 1. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uchwaty byt w obowigzujgcym do 31 grudnia 2003 r.
miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonym
uchwatg Nr XL1/281/93 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 lipca 1993 r.(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego
Nr 20, poz. 187), przeznaczony na cele nierolnicze i niele$ne.

2. Na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne uzyskano
zgody nastepujgcymi decyzjami:

1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 29 czerwca 1983 r. pismo nr GZU nr

0601/33233/83;

2) Dyrektora Wojewoddzkiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych z dnia 21 lipca 1983 r. pismo nr

4410/90/83,;

3) Ministra Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 21 stycznia 1987 r. Dz. U. 0602/Z-

33233/1/87;

4) Wojewody Koszalinskiego G.V. 70130 /9/87 z dnia 28 lutego 1987 r;
5) Wojewody Koszalifiskiego z dnia 8 maja 1993 r. nr G.V. 6014/105/93;



6) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 23 czerwca 1993 r. nr GZ U. go. 0602/Z-
33233/93 po rozpatrzeniu wniosku Pana Wojewody z dnia 26 maja 1993 r. nr UAN/PI/ 6012/8/93.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbddztwa Zachodniopomorskiego. Podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta
Szczecinek.



